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Zoznam klucovych slov
Pristupové schodisko ku dveram bytového domu a vstupnd plocha pred nimi su spoloénymi cast’ami domu [§ 6
ods. 2 pism. a) zdkona ¢ 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov], ktorych zimni udribu je
sprdavca bytového domu povinny zabezpecovat’ podla aktudlnej poveternostnej situdcie.

1. V glosovanom rozsudku islo o zodpovednost za ujmu na zdravi v dosledku nestastného padu na
vstupnom schodisku do bytového domu, z ktorého nebol odpratany sneh, v skorych rannych hodinach.
Bytovy dom bol spravovany externou spolocnostou, profesionalnym spravcom na zaklade zmluvy o
vykone spravy. Poskodeny si uplatnil narok na nahradu skody voci spravcovi. Prvostupnovy sud Zalobe
vyhovel, krajsky sid odvolanim Zalovaného spravcu napadnuty rozsudok potvrdil. Voc¢i nemu podal
zalovany spravca dovolanie.

2. Dovolaci sud riesil tri otazky: ¢i je schodisko k vchodovym dveram domu a plocha pred vchodovymi
dverami domu spolocnou castou domu, Ci povinnost spravcu zabezpecit prevadzku a Udrzbu
spolocnych casti a spolo¢nych zariadeni domu zahfina aj odhrnutie snehu a udrziavanie vstupného
schodiska vo vyhovujucom stave a vzhladom na okolnosti pripadu (k Urazu doslo o 5:25 hod. rano) aj
to, ¢i povinnost’ zimnej Udrzby plati pocas celych 24 hodin neobmedzene.

3. Najvyssi sud vychadzal z toho, Ze spravca bytového domu zodpoveda za skodu podla vSeobecnej
skutkovej podstaty obcianskopravnej zodpovednosti za skodu v § 420 ods. 1 OZ. Podmienkou
zodpovednosti podla § 420 OZ je protipravny Ukon, vznik Skody a pri¢inna suvislost'. Zodpovednosti sa
Skodca mozZe zbavit, ak preukaze, Ze skodu nezavinil.

Podla najvyssieho sidu je schodisko k vchodovym dveram domu a plocha pred vchodovymi dverami
domu spolocnou c¢astou domu (bod 8.1 odbvodnenia rozsudku). Z§ 6 ods. 2 pism. a) zakona c.
182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov (d’alej aj “zakon o bytovych a nebytovych
priestoroch”) vyplyva spravcovi povinnost zabezpecit prevadzku a (drzbu spolocnych casti a
spolo¢nych zariadeni domu, ¢o podla najvyssieho sudu zahriia aj odhrnutie snehu a udrziavanie
vstupného schodiska vo vyhovujucom stave. Podla najvyssieho sudu spravca tuto povinnost’ porusil,
¢im bola sposobena skoda zalobcovi. Najvyssi sud tu navySe uvazuje aj o tom, ze zodpovednost
spravcu by vyplyvala aj zo vSeobecnej prevencnej povinnosti (bod 11.3 odovodnenia rozsudku). K
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tomu, Ci st relevantné okolnosti danej veci, osobitne Cas, kedy k Urazu doslo, sa najvyssi sud priamo
nevyjadril. Ked'ze vsak uvadza, ze "v pripade zlych poveternostnych podmienok je nutné zimn( Gdrzbu
vykonavat’ a najma zabezpecovat' podla potreby,"” mozno vyvodit, ze najvyssi sid tlto povinnost vnima
bez ohladu na okolnosti veci. Zimna Udrzba ma byt vykonana "podla potreby" a nie podla primeranych
moznosti s ohladom na cas. Podobne ako krajsky sud pred nim, aj najvyssi sud dospel k zaveru, zZe
spravca zodpoveda za Skodu sposobend porusenim jeho povinnosti Udrzby spolocnej ¢asti domu.

4. Z rozhodnutia najvyssieho sudu sa javi, ze zodpovednost’ spravcu je prisna a nemoze sa jej zbavit.
Pri podrobnejsej snahe zatriedit’ ju do jednotlivych podm



